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Redegorelse, lokalplan 5.06.4

Indledning

Lokalplan 5.06.4 omfatter et omrade i Flong beliggende
syd-vest for Ildtornvej. Lokalplanomrddet er mod syd
afgreenset af en sti ved Terningens Kvarter, mod vest af
en nord-syd gaende sti, mod nord af en sti der ligger 1
forleengelse af Ildtornvej og mod est af en boligbebyg-
gelse, (jvf. bilag 3).

Baggrund for lokalplanen:

Der har i Hgje-Taastrup Kommune varet atholdt stu-
diekredse vedrerende seniorbofzllesskaber. Et senior-
bofzllesskab er en boligbebyggelse, med tilherende
feelleshus, beregnet for personer over 50 ar og uden
hjemmeboende bern. I den forbindelse har kommunen
udvalgt et antal egnede arealer med mulighed for place-
ring af seniorbofallesskaber. Det omrade som er om-
fattet af denne lokalplan er et af de udvalgte arealer.

Det er hensigten med lokalplanen:

At skabe mulighed for, at der i lokalomradet Fleng kan
etableres seniorbofallesskab tat pa offentlig transport,
indkeb, kultur og faciliteter for &ldre. At give mulig-
hed for at der kan skabes overensstemmelse mellem
beboernes szrlige behov, boligen og omgivelserne, sa-
ledes at de fysiske rammer i alderdommen ikke udger
en barriere for den daglige trivsel som xldre. At fast-
leegge den fremtidige arealanvendelse til taet-lav bolig-
bebyggelse beregnet for seniorer.

Generelt om lokalplaner:

En lokalplan skal 1 henhold til planloven annonceres og
fremlegges som forslag i mindst 8 uger. 1 denne perio-
de har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og @ndringsforslag til planen. S&fremt planen ikke an-
dres vasentlig kan den herefter vedtages endeligt af
byradet.

Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel og en
lovdel. I redegearelsen beskrives planens intentioner og
baggrund, dens forhold til anden planlaegning samt
dens retsvirkninger. I lovdelen fastleegges planomradets
afgrensning samt konkrete bestemmelser for udnyttel-
se, byggeri, infrastruktur, m.v.

Lokalplanen er saledes en detaljeret fysisk plan.



Lokalplanens indhold

Historie og eksisterende
forhold
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Lokalplanen udleegger omradet til teet-lav boligbebyg-
gelse, beregnet til seniorer. Bebyggelsen mé opfores 1
én etage og med fellesarealer og et faelleshus placeret
centralt i bebyggelsen. Ved parkeringsplads placeres en
mindre bygning til renovation, cykler og lignende. Be-
byggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for omradet
som helhed.

Boligerne skal opfores saledes, at de alle har adgang fra
det centrale fellesareal og private haver vek fra dette.
Hermed skabes mulighed for sével fellesskab som pri-
vatliv.

Bebyggelsen skal have et ensartet facadeudtryk, og der
kan etableres skur under tag mod feellesareal samt sma
karnapper, opfert i lette materialer, mod have. Der ma
ikke placeres fritliggende skure pa omradet.

Langs den eksisterende bebyggelse mod ast og syd be-
vares og tilpasses det eksisterende beplantningsbzelte.

Der skal i gvrigt hegnes med levende hegn mod offent-
lig vej og sti.

Adgang til bebyggelsen sker fra nord ved en forlaengel-
se af Ildtornvej. Den offentlige sti nedlegges pa dette
stykke men fortsaetter i ovrigt mod vest i1 forlengelse
heraf. Felles parkeringspladser placeres i bebyggelsens
nordlige del og der udlegges tillige et areal til reserve-
parkering.

Ildtornvejs forlaengelse anlagges cfter aftale med Ko-
benhavns Vand, der har en tinglyst rettighed pa en del
af lokalplanens omréde.

Der skal ved anleg af parkeringspladser, stier o.lign
tages forngdent hensyn til personer med bevaegelses-
handicap.

Navnet Flong betyder “beboerne ved vandsamlingen”
og blev forste gang registreret 1 1259 som “Flongi”. Af
byens oprindelige syv garde eksisterer endnu Téarnkeer-
gard og stuehusene til Korshavegird og Duekergard,
mens antallet af bevarede huse er mindre end ti. Fra
1960°erne blev moderne parcelhuse bygget pa de gamle
bondejorde. Den fredede Fleng kirke vidner om, tillige
med vejforlebene Flang Byvej, Narreker og Mollevej
med de bevarede huse, at Fleng er en by med radder
tilbage til middelalderen.

Lokalplanomradet fremstdr som et &bent grent areal,
greesklaedt og mod est og syd kantet af buskads. Grun-
det et kotespring fra nord mod syd er der en vold og et
terreenspring ned til Terningens Kvarter.



Forholdet til anden plan-
lzegning

Bazeredygtig udvikling

Lokalplanomradet er i dag omfattet af byplanvedtaegt 5-
02 og byplanvedtegt 5-06, hvor omridde B udlaegges til
berne- og ungdomsinstitutioner, legepark m.v. - Denne
lokalplan vil aflyse byplanvedtagternes bestemmelser
geldende for lokalplanomradet.

[ kommuneplan 2000 er lokalplanomradet omfattet af
rammebestemmelsen for rammeomrade 323. Omréadet
anvendes til offentlige formal (boliger for aldre, berne-
og ungdomsinstitutioner m.v. og grent omrade). Mindst
halvdelen af omradet udlegges til park. Bebyggelsen
ma ikke opferes i mere end 1% etage.

Regionplan 1997 angiver retningslinier for lokalisering
af boliger. Kommunerne skal tilstreebe at forege den
stationsneere rummelighed til boliger, men der kan ud-
leegges ikke-stationsnere arealer til boligformal, hvis
der er tale om behov for specielle boliger o.lign.

Det er byradets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling i Heje-Taastrup Kommune skal streebe efter en
udvikling der bdde gkonomisk og ekologisk er bzre-
dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal sa vidt
muligt begraenses. Der skal tages hensyn til ressource-
forbruget bade ved opferelsen og ved den fremtidige
drift.

Kvalitet

Bebyggelsen skal veere af hgj kvalitet. Den enkelte
bygning skal veere harmonisk og velproportioneret i sit
udtryk, opfert af gedigne materialer og i en materiale-
gkonomisk konstruktion.

Energi

Bebyggelsen skal indrettes og opferes siddan at det
nedvendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det
galder dels for opferelsen, dels for den fremtidige op-
varmning og belysning.

Vand

Bebyggelsen skal indrettes sadan at det nedvendige
forbrug af drikkevand bliver s3 lille som muligt. Regn-
vand fra bygningerne og de overdekkede arealer skal i
starst muligt omfang nyttiggeres f.eks. ved nedsivning
eller opsamling (f.eks. til bilvask, havevanding m.v.)

Affald
Bebyggelsen skal indrettes sdledes at mulighederne for



Lokalplanens retsvirknin-
ger
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at udnytte de ressourcer der findes i affald bliver bedst
mulige.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen ma de ejendomme der er omfattet af pla-
nen, i folge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den nuverende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anleg med videre
der er indeholdt i planen.

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nér ekspropriation vil vere af vasentlig betyd-
ning for realisering af lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsetning af at det ikke er i strid med prin-
cipperne 1 lokalplanen.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfoares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Der er begrundet formodning om tilstedevaerelsen af
fortidsminder indenfor lokalplanomradet. De formode-
de fortidsminder vil ved nybygning og anlaegsarbejder i
givet fald vere omfattet af Bekendtgerelse af lov om
museer m.v. nr. 584 af 31. august 1989, § 26. De antik-
variske myndigheder anbefaler at omradet udgraves
arkaeologisk forud for anleegsarbejders ivaerksattelse.



Hgje-Taastrup kommune, Lokalplan 5.06.4

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omrade
0g Zonestatus

§ 3. Omradets anvendelse

§ 4. Veje, stier og parke-
ring

[ henhold til lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr.
518 af 11. juni 2000 med senere @ndringer) fastsattes
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade 1
Fleng, afgrenset mod syd af en sti ved Terningens
Kvarter, mod vest af en nord-syd giende sti, mod nord
af en sti i forleengelse af [1dtornvej og mod est af bolig-
bebyggelse.

Lokalplanens formal er:

- At fastleegge den fremtidige arealanvendelse til taet-
lav bebyggelse beregnet for seniorer.

- Atregulere adgangs- og parkeringsforhold.

- At erstatte den del af byplanvedtegt 5-02 samt af
byplanvedtegt 5-06 som er omfattet af lokalpla-
nomradet.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og om-
fatter en del af Ildtornvej samt dele af matr. nr.: 8 a og
8 i Flong By, Fleng samt alle parceller der efter den 24.
august 2000 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Lokalplanomrédet ligger i byzone.

3.1 Omrédet ma kun anvendes til tet-lav boligbebyg-
gelse med tilherende felleshus, beregnet for senio-
rer.

3.2 Der ma ikke inden for lokalplanomradet drives
nogen form for erhverv fra ejendommen udover,
hvad der er normalt for et boligomrdde. Den pa-
geldende virksomhed mé ikke medfere behov for
parkering, der ikke er plads til inden for lokalpla-
nomradet eller behov for skiltning.

3.3 Der mé inden for lokalplanomradet ikke udeves
nogen art af virksomhed, som ved stov, stej, og ry-
stelser eller ved sit udseende eller pa anden made
efter byrddets sken er til ulempe for de omkring-
boende.

4.1 Der udlegges areal til offentlig vej, séledes at Ild-
tornvej forlaenges, i princippet som vist pa bilag 2,
med den offentlige sti i forleengelse heraf.

4.2 Der sikres forngdent areal til adgang og vendeplads
for renovationsbiler.



§ 5. Bebyggelsens omfang
og placering

§ 6. Bebyggelsens ydre
fremtrzeden
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4.3 Indkersel, parkeringspladser og interne stier place-
res i princippet som vist pa bilag 2.

4.4 Indgangsarealet fra sti til bolig skal vere mindst
1,3 m bredt.

4.5 Der anlegges mindst én parkeringsplads pr. bolig.

4.6 Mindst to parkeringspladser skal vaere udformet, s
de kan anvendes af personer med nedsat bevagel-
sesevne.

4.7 Der anlaegges herudover et areal i bebyggelsen til
brug for reserve parkeringspladser.

5.1 Bebyggelsen skal fremstd som en tet-lav bebyg-
gelse.

5.2 Bebyggelsen skal placeres i princippet som vist pa
bilag 2.

5.3 Boligbebyggelsen ma opferes 1 én etage, med en
taghzeldning pa mellem 20 og 45 grader i forhold
til vandret plan.

5.3 Ingen del af en bygnings ydervagge eller tag mé
vaere haevet mere end 8,5 meter over det omgiven-
de terran.

5.4 Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed mé
ikke overstige 30.

5.5 Adgang til de enkelte boliger md kun forega fra
pladsen/det interne friareal i midten af bebyggel-
sen.

5.6 Centralt i bebyggelsen placeres et felleshus.

5.7 En mindre bygning til renovation og cykler place-
res ved parkeringspladser.

5.8 Der ma ikke placeres fritliggende garager, carpor-
te, udhuse eller lign. inden for lokalplanomradet.
Som en integreret del af facadeudtrykket kan der
mod fallesareal etableres mindre skure under tag.

5.9 Der ma ikke inden for lokalplanomrddet parkeres
eller hensattes lastbiler eller busser over 3.500 kg.

6.1 Den samlede bebyggelse skal ved valg af materia-
ler fremstéd som et samlet hele.

6.2 Mindre karnapper i lette materialer kan indga i
facader.

6.3 Der ma ikke etableres individuelle udenders an-
tenner eller paraboler til tv- og radiomodtagning,



§ 7. Ubebyggede arealer

§ 8. Lednings- og forsy-
ningsanlaeg

§ 9. Forudsatninger for
ibrugtagen af ny be-
byggelse

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

radioamatervirksomhed eller lignende.

Ubebyggede arealer skal fremsta ryddelige og vel-
holdte.

Ubebyggede arealer inden for ejendommen mé kun
anvendes til fellesarealer, haver, tilkersel og par-
keringspladser i princippet som angivet pé bilag 2.

Adgangsarealer og felles stier inden for lokalpla-
nomradet anlaegges som befestede arealer.

Adgangs- og tilkerselsarealer skal veere udformet,
sa bebyggelsen kan benyttes af personer, hvis be-
vaegelses- og orienteringsevne er nedsat.

Der ma ikke etableres udenders oplag eller hen-
stilles uindregistrerede biler m.m.

Eksisterende beplantningsbalte mod est og syd
bevares og reguleres i forhold til bebyggelsen.

Mod vej og sti hegnes med levende hegn. Hegning
inden for omrédet skal ske efter feelles retningslini-
er.

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal tilsluttes:

Ny

I/S Fleng Vandverk.
Kollektiv varmeforsyning — naturgas.
Kommunal renovation.

Kommunal spildevands kloakering. Der er i dag kun
mulighed for tilslutning til felles kloakeringssy-
stem. Spildevandsanlaeg skal forberedes til mulig
fremtidig separat kloakering.

Kollektiv radio- og fjensynsmodtag.

bebyggelse ma ikke tages i1 brug for folgende er

gennemfort:

Forlengelse af Ildtornvej efter aftale med Keben-
havns Vand, jvf. tinglyst servitut.

Anlaeg af parkeringspladser med belysning.
Anlaeg af interne adgangsstier med belysning.

Etablering af de i § 8 navnte tekniske anleg for
vand- og energiforsyning, spildevandsafledning
samt renovation.



§ 10. Grundejerforening

§ 11. Byplanvedtagter og
deklarationer

Vedtagelsespategning
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10.1 Ved udstykning i selvstendige parceller skal der
oprettes en grundejerforening, der omfatter hele
lokalplanomradet.

10.2 Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
byradet.

10.3 Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift
og vedligeholdelse af fallesarealer og falles be-
byggelser.

Byplanvedtegt 5-02 og byplanvedtagt 5-06 ophaves
for de omrader, der er omfattet af lokalplan 5.06.4.

Der henvises i gvrigt til tingbogen med hensyn til ting-
lyste servitutter pa ejendommen.

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt, og i medfer af § 31 i samme
lov begares lokalplanen tinglyst p4 de af samme om-
fattende ejendomme.

Séledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrdd den 5. de-
cember 2000.

Sign.:

Anders Bak
borgmester

Peter B. Zahlekjer
teknisk direktor

Tinglyst den 12. december 2000 under nr. 19767

Retten i Taastrup den 19. december 2000.

Sign.:

Lilian Jespersen
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